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~Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MapB der baulichen Nutzung

( Bindend)

Zulassig sind 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze.

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ wird auf 0,4 und die
zulassige GeschoBflachenzahl GFZ auf 0,8 festgesetzt, soweit

sich aus der Ausnutzung der Bauflidchen keine geringeren Werte

ergeben.

3. Bauweise

offen

4. Mindestgt@@p der Baugrundstucke

630 m*

5. Hauptgebaude

Proportion:

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Untergeordnete

Gebaudeteile:

Dachuberstand:

Traufhohe:

Kniestock:

Fassade:

Giebelseite: Traufseite =mindestens 4:5

Satteldach (Krippelwalm- und

Walmdach sind nicht zuldssig)

43°+ 2°

Kleinteile ziegelrote Deckung
Material: Pfannen oder

Falzziegeldeckung.

Satteldachgaube mit max. 1,2 m?
Fensterflache im inneren DPrittel

der Dachflache.

Vorspringende untergeordnete
Gebaudeteile (z. B. Zwerchgiebel
Erker, c.a.) dirfen in ihrer
Breite max ein Viertel der Lange
der jeweiligen Gebaudeseite

betragen.

Ortgang: max. 0,30 m

Traufe: max. 0,50 m

Dei SES D S na x o3 TS S

mit Kniestock, bergseits

Gemassen von UK Sparren - nat Geldnde

bei E + D max. 0,75 'm

(von OK Rohdecke bis UK Sparren

aussen gemessen).

Die Fassaden konnen mit Holz
verkleidet oder verputzt werden.
Alle Fassaden sind in heller,
zuruckhaltender Farbgebung zu
gestalten (gedeckte Erdtone).
Nicht zulassing s.ind grelle oder
metallisch glanzend wirkende
Materialien, mit Ausnahme von

Kupferblech und Titanzink.

Sockelhdhe: bergseitig max. 0,15 m iiber dem
Niveau des natirlich verlauf-

enden Gelandes.

6. Garagen und Nebengebiude

Garagen und Nebengebaude sind in Dachneigung, Dachdeckung und
Dachform dem Hauptgebiude anzupassen.
Traufhohe im Mittel nicht iiber 3,00 m
An der Grundstiicksgrenze aneinanderstoBende Garagen sind in
Dachform und Hohe einheitlich zu gestalten, wobei sich der

Nachbauende dem Vorbauenden anzupassen hat.

7. Bestandschutz

Anderungen am derzeitigen Baubestand werden durch das
Inkrafttreten des Bebauungsplanes nicht unmittelbar

erforderlich.

Bei baulichen Veranderungen gelten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Die Tiefe der Abstandsfldchen bemiBt sich nach Art. 6 Abs. 4
und 5 BayBO.

8. Umweltschutz/Naturschutz

Eine Einbindung des Baugebietes in die freie Landschaft ist zu
gewahrleisten.

Das Baugebiet ist an der nordlichen und dstlichen Grenze durch
Pflanzen von Gehdlzen in die freie Landschaft einzubinden. Pro
Meter Grundstiicksgrenze ist ein Laubgehdlz zu pflanzen. Eine
Artenliste der zu verwendenden, heimischen, standortgerechten

Laubgeholze liegt bei. Es besteht Pflanzgebot.

Wegen Beeintrachtigung der Hecke entlang des westlichen
Feldweges im Bereich der Zzufahrt miissen AusgleichsmaBnahmen

getroffen werden.

B. Festsetzungen durch Planzeichen (Bindend)

1. Bauliche Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO

I zulassig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze,
GRZ = 0,4, GFZ = 0,8

E+D ErdgeschoB + DachgeschoBausbau

2. Uberbaubare Grundstiicksfléchen

—_——— = Baugrenze

—_— Baulinie

< . FIRSTR  ZWINGEND

3. Offentliche Verkehrsflichen

R | StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflache fiur besondere Zweckbestimmung

(Rasenpflaster)

StraBenbegrenzungslinie,

Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen

gepflasterte Flache

4. Grunflachen

inzgebot - Einzelbaum auf 6ffentlichen

nd (standortgebunden)

Ptlanzgebot - Einzelbaum auf Privatgrund

(nicht standortgebunden)

Pftlanzgebot - Geschlossene Baum- und Strauch
hecke auf Privatgrund 2-reihig 3 m breit.
5. Sonstige Festsetzungen
11 Flachen fir private Stellplitze die

zur StraBe hin nicht eingefr ecet werden

durfen (Mindesttiefe 6,00 m)

7.6 AT ot

Flachen fur Garagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes

Sichtdreieck (Einfriedungen nicht hdher

als 1.00 m und Baume mit einem Astansatz
~ab mind. 2,50 m Hone

landwirtschaftliche Nutzfliche

Grundstuckseinfriedung Hohe max. 1,00 m

(incl. Sockel HOhe 20 cm)

Entwasserungsrinne der zur StraBe hir.
geneigten Grundstickszufahrten mit
AnschluB an die private Grundstiickent-—

wasserung.

C. Planliche Hinweis

1. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Teilung der Grundsticke im Rahmen einer

geordneten baulichen Entwicklung.

(9) Parzellennummer

2. Kartenzeichen der bayer. Flurkarten

— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
77 )
U best. Wohngebdude
ERTREAEH best. Wirtschafts- und gewerbliche
L~-J Gebaude (Nebengebande)
= abgemarkter Weg
_— Hohenlinie
612 Flursticksnummer

REGELBEISPIEL: DIE IN DEN REGELBEISPIELEN
FESTGELEGTEN MASSE SIND
BESTANDSTEIL DER SCHRIFTL.
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Verfahrensvermerke

Voo
Die Gemeinde Holzheim a. F. hat den BeschliuR des Gemeinderates yom

1% MALISE3 . zur Aufstellung des Bebauungsplanes am 39 DEZ 1895
ortsublich bekannt gemacht.

Holzheim a. F., deg,._:‘)?l- DEZ, 1993

1y Bﬁrgermeister.é?%é@%@ﬂ%?é@

W Al
Die Darlegung und Anhdérung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand fir den
Vorentwurf deg. Bebauungsplanes‘_'in der Fassung vom .2%.DE2.1988 . in
der Zeit wvom .7u$¥u$$.. bis LI B W% stace.

Holzheim a. F.,

1. Birgermeister

VSIS e

Anhérung gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand flir den Vorentwurf des

Bﬁiauuq@ﬁplanes in der Fassung vom 21 JEZ #883.. in der Zeit vom

O AN B3R pis 4.1 FEB. 1996 . statt.

11, FEB, 1984

Holzheim a. E., den.%h' kP S

1. Blirgermeister..

V.4,

Holzheim a. F., den 21, JuLl 193¢

1. Blirgermeister..

Va5t

Bekanntgabe der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Absu‘z BauGB am
.12 A5, 1884 .; Sffentliche Auslegung vom .2J. AlG.108%. bis ¢7. .SFF 1994
Erneute Sffentliche Auslegung vaom- CEEEEEE ISBLEL 6 5 s b0 o0

V. 6.
Der Gemeinderat von Holzheim a. F. hat mit Beschluf vom
..ﬁ&OMx§i£ den Bebauungsplan in der Fassung vom .20.MALU%E. gem. s

10 BauGB als Satzung beschlossen.

@5 DK, 1984

Holzheim a. F., den. g &%t 9%,

1. Blirgermeister..// ... ......

v.7.

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Regensburg mit Schreiben
vom .20 QKT .. angezeigt.

Holzheim a. F.,

1. Bilirgermeister..

'v.8.

Das Landratsamt Regensburg hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom

25 MOV, 1986 . Az 14/4"/4 ’.5.3/3‘/ nicht beanstandet.

Ve 9ae
09. DEL. 1884

Der Bebauungsplan wurde am Z°&.°070.% .. in der Gemeinde Holzheim a.
F. gem. § 12 Satz 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. _Der
Bebauungsplan ist somit nach § 12 Satz 4 BauGB rechtverbindlich.
Der Bebauungsplan mit Begrindung steht ab sofort bei der Gemeinde
Holzheim a. F. wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns
Einsicht zur Verfiigung, lUber seinen Inhalt wird Auskunft erteilt.

Holzheim a. F., den... ... 0. £

15 Bﬁrgermeister.é/ .......... ;

Gefertigt am : 21 DEL 483

Geandert am : ?Q,Hﬁlﬁ%
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